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Article 1 CHAMP DYAPFLICATION TEERITORIAL DU PLAN.

Le présent réglement s'appligue sur 1'ensemble du territoire de la commune de Saint-Alban-des-Villards.

Article 2 POETEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES 50L5.

Somnt et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1™ Les servilodes d'uilité publique mentionnées i 'annexe du plan
i Lesarticles B, 111-2, R, 111-3-2. R 1114 R, 111-14.2 B 111-15etR._111-21 .
url.

a7 Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 313-7 C. urh. sur lea fondements desquels peut Eloe
Opposé un sursis A statuer.

4%y L'article L. 421-4 C. urb. relatif aux opérations déclarées d'utilité publigue.

3% L'article L111-3 du code rural

6%) Les régles spécifiques des lotissements, lorsque leur mainten a été demandé par les
colotis. La liste des lotissemenls concernés par ce mainten est reportée en annexe du
PLU el repérée évenluellement aux documents praphigues

T4 La loi du 8 janvier 1985 relative au développement ¢l 4 la prolecion de la montagne

5™ Laloi du 27 septembre 1241 portant séglementation des fooilles archéolopigues

9% La loi sur les Paysages du 8 janvier 1993 et du 9 février 1994

10} Laloi sur I’Eau du 3 janvier 1992

11"} La loi sur les risques natursls do 2 février 19935 relative an renforcement de la protection de
I"environnement

w oA

Rappel des articles du Réplement Nalional d'Urbanisme applicables sur le territoire de la
commune.

Article R 111-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de natire & porter atteinte & la salubrité ou 3 Ia sécuorité publique. 1l en est de méme si les constructions
projetées par leur implantation A proximité d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation,
sont de nature i porter atteinte i la salubrité ou 4 la sécurité publique.

Article R 111-3-2 : Le permis de constroive peut ée refusé ou n'éire accordé que sous réscerve de
I'observation de prescriptions spéeiales si les constmuctions sont de pature, par lenr Jocalisation, #
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges m'chénlmgiqu'ﬁs.l

i Les vestiges n2 doivent en ancun cas Stre détmaits avant examen par des spécialistas ef tout
contrevenant sera passible des peines prévues i l'article 257 du Code Pénal. (Aderter M. Le Directenr
Répinmal des Affaires Caifirzlizs - 23 me Hozer Radizon 9322 LY ON - TEL 78 23 79 18).
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Article R 1114 : Le permis de construire peut &tre refusé sur des lerraing qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répendant & Uimportance ou i la destination de
I'immeuble cu de l'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendernt difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

[ peur ézalement Euwe refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des persommes utilisant ces accés. Cette sécurité doit ére apprecidés compte tem
notamment, de a position des accés, de leur configuration ainsi que de I'intensité du wafic.

La délivrance du permis de construice peut 8tre subordonnée

a) & la réalisation dinstallations propres & assurer le slationmement hors des voies publiques des
véhicules comrespondant aux beseins de I'inimeuble & construire ;

b) 4 la réalisation de voies privéss ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au denxiéme alinéa ci-dessus.

I ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de statonnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aide par I'Etat.

L'obligation de edaliser des aires de stationnement n'csl pas applicable aux mavaux de transformation ou
d'amélioration de bitiments alfeciés 4 des logements localils [nancés avece un prét aidé par 1'Etat, y
compris dans e cas o) ces travaux s'accompagnent de la créalion de surface hors oeuvre nete, dans la
limite dun plafond de 30 % de 1a surface hors cenvre nette existant avant 1o camumencerment des iravaus,

Le nombre des acces sur les voies publiques peut e limité dans 'intérét de la sécurité. En  particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autoris€es que souns
réserve que l'accis soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Article 111-14-2 : Le permis de construite est délivid dans le respect des préoccupations
d'epvironnement défmies & article ler de la lod n. 76-629 du 10 juillel 1976 relative i la protection da la
naiire. I peut n'¥éime accordd que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par lenr simation, leor destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des
conséquences dommageables pour l'environmement.

Article B 111-21 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecturs, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 3 édifier ou 3 modifier, sont de nature 3
porter atteinte au caraciére ou A I'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux pavsages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Article 1.111-3 du code rural

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumetlent & des conditions de distance
Iimplantation ou lextension de batiments agricoles vis-f-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par das tiers, la méme exigence d'éloignement doit Eme imposée A ces dernicrs A
toute nouvelle construction précitée A usage non agricole nécessitant un permis de comstruire, 4
l'exception des exicnsions de constructions existanics. Par dérogation aux dispositions de Talinca
précédent, une distance d'éloignement inférieure peut &lre antorisée par 'autorité qui délivre le permis de
construire, apriss avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment
dans les zones urhaines délimitées par les documents durbanisme opposables aux Uers et dans les parties
aciicllement urbanisées de la commune ¢n I'absence de documents d'urbanisme

PiL.U Saint-Albun-des-Yillards
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Article 3 DIVISION DU TERRITOTRE EN ZONES :

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones délimilées et repérées au plan par
les indices suivants :

Zones Urbaines ; .es zones urbaines sont dites "zones U", Peuvent &tre classés en zone urbaine, les
secteurs déji urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation unl
une capacité snffisante pour desservir les constructions a implanter.

Ces zones font 'objet des chapitres du Gitre IL

Zones A urbaniser : Les zones & urhaniser sont dites "zones AU". Peuvent éire classés cn zone a urbaniser
les secteurs A caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts A l'urbanisalion.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
A |a périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans l'snsemble de cette zone, le projet daménagement ct de développement durable et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions v sont
autorisées soil lors de 1a réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 3 mesure
de la réalisation des équipements intsrnes & la zone prévus par le projet d'aménagement ¢t de
développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réscaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate dune zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions 2 implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut Ere
subordonnée A une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Ces zones font 1'objet des chapites du time L

Zones agricoles : Les zones agricoles sont dites "zones A", Peuvent éte classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biolegique ou
économique des terres agricoles.

Ies constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil ot & I'exploitation
agricole sont seules aurorisées en zone A,

Ces zones font I'objet des chapitres du titre V.

Zones naturelles : Les zones nalurelles et forestitres sont dites "zones N". Peuvent £tre classés en zone
naturelle et forestiere les sccteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualits
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur iniérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploilation forestiers, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

En zone M peuvent &tre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent los transferts
des possibilités de construire prévus & larticle L. 123-4. Les terrains présenlant un iniérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestigres sont exclus de la parlic de ces périmetres qud
hénéficie des transferts de coelfivient d'occupation des sols.

En dehors des périmitres définis A l'alinéa précédent, des constructions peuvent &tre autorisées
dans des secteurs de aille at de capacité d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni a
la préservalion des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
Ces zones fant 1'ohjet des chapites du titre V.
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Le Plan comporte aussi

- les terrains classés comme espaces boisés i conserver, i protéger ou 4 enéer en application des articles
L. 130-1 et L. 130-2 du code de 'urbanism.

- les emplacements réservis aux voics ¢f ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts Enuménds Lo annexe,

Article 4 : ADAPTATIONS MINEURES :

[.es dispositions des articles | & 13, sauf pour les interdictions, des réglements de chacune des zones ne

peuvent faire I'ohjet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions aveisinantes.

PLU Saint-Alban-des-Villards
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PLAN LOCAL I’ URBANISME

DE LA COMMUNE DE SAINT-ALBAN-DES-VILLARDS U

Seprembre 2004

TITRE 11 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Zones de constructions anciennes, récenmtes et fumires, réscrvées & 'habitat et aux SErvices,
équipements ct activités compatibles avec cette destination.

Cette zone comporte :
- un sceteur Ua qui désigne les urbanisations ancicnnes de forte densité. Il correspond aux anciens
hameaux de la commune, ol il est prévu de conserver le caractére traditionnel du lissu urbain et de

I"architecture, tout en favorisant le développement.

- Lin song-sectenr Ugzg » Sous-secteur soumis A prescriptions particulieres en raison de risgues
potentiels de glissements de terrains, répertoriés dans le PIZ

- un secreur Ub qui désigne une zone de constructions récentes et fulures, s'inspiramt du caractiére do
centre ancien qu'elle jouxle.

- Un sous-secteur Ubzg : Sous-sceleur soumis 3 prescriptions particulitres en raison de risques
potenticls de glissements de terrains, répertoriés dans le P17

- un seeteur Ue. qui désigne une zone de constructions récentes et futures. de densité MOYETINE, réservée
& ["habitat individue] isolé etfou groupé, ou A des petita colleetils

PLU Saint-Alban-des-Villards
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Risques naturels :

Certaines parties du territoire classées en zunes urbaines U sont concernées par les risques naturcls. Celle
information est portée sur les documents graphiques.

La letire z ou Z indique la présenee d'un risgue.

Des abréviations désignent la nature du phénoméne naturel en cause :

i« plissemnent de terrain

La combinaison des denx lettres fournit le niveau de risques :

-Le z ent minuscule et le type de risgue en minuscule ;

risque moyen, mais qui, compte tenu de I"existence de disposilifs déporiés de protection, n'exclue pas la

réalisation de projet de construction, dans la zone concernée, sous réserve du maintien de 1 efficacité
présente du systéme de défense.

LU Saint=dlhan-dez-Villards
Réglement 4’ urbanisme
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Article Ul TYTES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occuparions ot utilisations du sol non mentionnées expressément a I"article U2 sont interdites.

Article U2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
1. Rappel
- l'édification de clbtures est soumise 4 déclaration préalable (article ..422.2 dn Code de 1" Urbanisme).

- les inslallatons et travawx divers définis 4 larticle B 442.2 du Code de I'Urbhanisme sont soumis
a autorisalion conformément aux dispositions des articles R 442.1 et suivants du Code de
1"Urbanisme:,

- L’ensemble des hameaux sont couverts par une ZFPAUP {en cours d’étude), a I'intéricur de laquelle
las démolitions seront assujetties & permis & démolir.

2. Sont admis :
2.1. Les constructions 3 usage :

- d’habitation

- d'hidtellerie ef de restauralion

- de gites ruraux, de résidence de rourisine

- d’équipements collectifs

- d’équipements publics

- de commerce et d’artisanat non nuisants

- de bureaux et de services non nuisants

- de garages, de stationnement et d’annexes diverses
- agricole, dans le cadre du 2.4 ci-aprits

2.2, La reconstruction, saul aprés sinistre consécutif 3 des probleémes de risques naturel majeurs,
I"'aménagement, la restauration de bétimenls existants, avec ou sans changement de destination, dans le

volume et emprises antérieurs diment prouvés ¢l définis.

2.3, Les constructions ou installations liés aux équipements ou réscaux publics d'infmstruciure, les
installations techniques nécessaires au fonctionnement de la zone et les installations et ouvrages d”inléil

général.

2.4. les installations et constructions & usage agricole nécessaire au maintien des exploitations

existantes strictement et dans le respect du 3.3, ci-aprés.

PLLU Saint-Alban-des-Villards
Ezglemnent & urbunisme
-Fone U -
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2.5. En sectzur Ua, au Chef-Lien, cst egalement admis le cimetidre,

3. Les oceupations et utilisations du sol ci-dessus ne sont admises que si elles respectent
certaines conditions ;

3.1, Les constructions ne doivent représenter aucun tisque de nuisance ou compromelire la stabilité
des sols.

3.2, Préservation du paysapc
Chaque village constitue un élément du paysage particulirement intéressant dont le caractire est &
préserver,

Une attention particuliére, dans le cadre d’une ZPPAUP, sera notamment portée :

- sur les constrictions anciennes, sur leur transformation, mais surtout sur leur éventuelle
demalition. Ces constructions conslituent une valeyr patrimoniale conséquente pour la commune
qu’il convient de préserver dans la mesure du possible. Toute démolition abusive de constructions
anciennes pourra &tre refusée,

- sur les constructions futures et leur intégration dans le site, Ces constructioms devront s'insérer
parfaitement dans le tissu existant et respecter leur environuement,

- sur le traitement et I'aménagement paysage des abords dans le respect de la typologie végétale
gxistantc,

3.3. Les extensions, contignés ou non, des bAtiments d’exploitation des exploitations agricales
existantes & la datc de publication du PLU sant limitées A 50 3 de surface hors ceuvre, unc seule
fois, Ceci ne concerne pas les parties d'habitation et leurs annexes.

3.4. En sous-secteurs Unzz et Uhzg ;

Ces secteurs sont soumis 4 des risques naturels potentiels, répertoriés dans nn document consulter,
annexé au PLU, 4 savoir le PIZ,

Tout projet de construction pourra &tre refusé on n°étre accordé que sous réserve de ’observation de
prescriplions spéciales, si les constructions, par leur situation ou leur dimension, se trouvent
soumises a des risques namrels.

Ces prescriptions sont &énoncées dans Ie catalogue de prescriplions spéciales du PIZ.

Article T3 ACCES ET VOIRIE
1. Aceds

1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible i moins que som propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante institude par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de 1'article 632 du
Code Civil.

1.2. Lorsque le terrain est riversin de deux ou plusieurs voies publiques, 'aceés sur celles de ces vojes
qui présenterait unc gene ou un risque pour la circulation peut etre interdit.

PLU Saint-Alban-des-Villards
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1.3. Les acces doivent étre adapiés 3 ["operation et aménagés de fagon 4 apperter le moins de géne 4 la
circulation publique, et offrir des garanties suffisantes de sccurité publ ique pour les manceuvres des
véhicules,

1.4. Les aceés aux chemins départementaux ne doivent pas porler atteinte 4 la séeurité publique ou
détériorer les conditions de circulation,

2, Voiries

2.1. Les voies privées nouvelles au faisant FPobjet d'un aménagement devront avoir des caractéristiques
adaptées & I'appreche du marériel de lutte contre I'incendie, aux exigences de la protection civile, an
brancardage, au déneigement, ainsi qu’au passage des véhicules de service.

2.2, Les dimensions, formes st caractéristiques techniques des voies privées el publiques doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

2.3. Les voies privées nouvelles ou 4 eréer se terminant c¢n impasse doivent &tre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article U4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau

1.1.Toute construction ou installation doil &re faceordée obligateirement au résean public de distdbution
'eau potahle,

1.2.1l en va de miéme pour les lotissements admis an secteurs Ub et Ue.

2. Assainissement

Toute comstruction, installation ou amemagements par changement d'affectation doit &tre pourv d’un
résean séparatif eaux usses — saux pluviales,

2.1, Baux usies

2.1.1. Le branchement sur le résean public d'assainissement est obligatoire pour toute construction,
installation ou aménagement existants et nouveaux, conformément a l'article L33 du Code de la Santé
FPublique,

Toutes les obligations réplementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent &tre satisfaites.

2.1.2. En 1"absence de réseau ou en attente de celui-ci, chaque pétitionmaire rejettera ses eaux usées dans
un dispositif d'assainissement individuel, conforme 3 1a réglementation en vigueur.

FLU Saint-Alban-des-Villards
Eéglement d urbanisme
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2.1.3. L’évacuation des eaux usées lides aux activiss artisanales et commerciales dans e résean public
peut &tre subordunnée A un pré-traitement approprié,

2.1.4. Les effluents agricoles ( purin, lisiers, ...) ne pauvent &tre rejetés aux réscaux publics.

2.1.3. La mise en ccuvre et la capacité des disposilifs d'assainisscment devra répondre aux conditions
énoncies dans les anncxes sanitaires.

2.2 Eaux pluviales

2.2.1. En aucun cas les aménagements réalisds sur Je terrain ne doivent faire obstacle au Iibre écoulement
des eaux pluviales (art.640 et 641 dy Code Civil).

Lorsqu'il existc un réseau d’évacuation des causx pluviales & proximité, d’une capacité sulfisante pour
recueillir des eaux nouvelles, Tes aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des scules eaux
pluviales dans ce résean.

En 1'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de ce dernier, Ic constructeur réalisera les disposilifs
appropriés pour une dvavuation vers un exutoire de caractéristiques sulfisantes.

Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriclaire qui doit réaliser les dizspositifs adaptés 4
I"opération ct au terrain (stockage des eanx pluviales et/ou leur réinjection dans le sous 30l ct/ou e libre
Ecoulement des eaux pluviales).

Le pétitionnaire devra justifier de la prise en compte des conditions d'éconlement des eaux pluviales.

2.2.2. Pour les terrains situés 4 "amont de la RD, I"aménageur devra réaliser des dispositifs appropriés
de collecte des eaux pluviales au niveau des acces. Pour les terrains situés 4 Maval, I'aménageur devra
réaliser des protections contre les pluviales de la RD,

3. Sources et captages

3.1. La présence sur un terrain d'une source on d'un captage d'ean ne peut donner droit dérogation
pour l¢: raccordement au réseau d’eau potable de [a commune en cas de restauration ou de construction
immohiliére.

3.2. Tout usage d'une source, captage ou ruisseau traversant un terrain et co vue de la consommation
humaine devra [aire 1'objet d'une autorisation soit préfectorale, lorsqu'il s’apil d’un usage i caractére
public ou privé collectif (art. R.1321-6 du Cade de la Santé) soit auprés du Préfel (art. R.1321-14) et ne
modifier en rien ;

- les points de sortie ¢l d*entrée sur la propriété

- le débil qui devra rester au moins €gal 4 celui de Iériape,
- le degré de pureté (contrile des pollutions).

4, Autres réseaux

4.1. Réseaux d'électricité et de téléphone

Dans un intérét esthétique, sur fonds privés, les réscaux de desserde, d'électricité, de téléphone vl les
reseaux ciblés doivent étre enterrés, en particulier en ce qui concerne 1a basse tension,

PLL Baint-Albun-des-Villards
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Sauf impossibilité technique, une dissimulation optimale du réseau de cibles sera recherchéc.,

4.2, Extension des réseaux et branchements {raccordements)

Les extensions des réseaux d'électricité er de téléphone et les branchements anx constructions sont
obligatoirement enlerrées, sauf impossibilité technique diment justifiée.

Article US CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas prévu de régles particulieres.

Article Ut IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT ALX
VOIES ET AUX EMPRISES PURLIOUES

1. Les batiments principaux :

1.1. En secteur Ua et Ub

1.1.1 La fagade sur rue de la construction doil se situer en prolongement de la facade de la construction
voisine la plus avancée. Si cela n'est pas possible, le recul des constructions est fixé 32 m, a compter de
I'emprise de la voirie, sauf impuossibilités technigues.

1.1.2. A défaut de construction voisine, les constructions nouvelles devront s'implanter 3 2 m, & compter
dc I'emprise de mules lzs voies.

1.2. En secteur Uc :

Les conatructions nouvelles devront s'implanler & ;

-3 m & compler de 'emprise de la route départcmentale 927 E, avec une tolérance 4 4 m en aval si le
lerrain est en pente supérieure ou Grale 3 30 %,
- 5 m & compter de I'emprise des aulres voies.

1.3. Dans les situations ci-dessus, unc lolérance de 1 m pour débord de toiture, balcons, corniches peut
Etre admise,

1.4. En secteur Uc :

-Seules les vaies privées existantes avant la réalisation des travaux de construction sont assimilées aux
voies publiques pour I'application du présent article.

- Des dispositions différentes peuvent étre admises en raison de la topographie des licux.

- Un recul plus important pourra &tre imposé pour des raisons de sécuritd (conditions de visibilité, lutte
contre 'incendie) et de viabilité hivernale.

1.5. Adaptations soumises -
1.5.1. Dans le cas d’amélioration et d’extension limitée d'une construction cxistante située dans la marge

de recul d'une voie, le projet pourra poursuivie au maximum U'alignement du bétiment exisl:mt sans
réduire le recul.
PLU Saint-Alban-des-Vill azds
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1.5.2. En cas de reconstruction, la construction powrra sc réimplanter comme 2 " origine.

1.6. Des dispositions différentes pourront &tre appliquées pour Ja construction dounves ges techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

1.7. Les dispositions du présent article ne s appliquent pas aux chemins exclusivement piétons,

2. Les bitiments annexes - garages et chambres de bois

Le recul des annexes, el en particulier des garages indépendants des bitiments principaus, est fixé &
1 m, au minimum, & compter de Femprise de la veirie ; débords de toits et ouverture maximale de
porte compris.

Le recul des chambres de bois st fixé 4 2 m, 4 compter de 'emprise de la voirie, débords de toits
compris.

Article T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. En secleurs Ua et Ul :

1.1, Toute construction nouvelle pourra s’ implanter dans le respect des dispositions du Code Civil,
articles 637 & 6RO,

L2. Toutefois, cn cas de reconstruction, les PrOSpects & rospecter pourront &tre ceux qui existaient
préeédemment s'ils sont ddment prouvés,

2. En secteur Ue :

2.1. La distance horizantale de togt point du bitiment i constroire an point de la limite parcellaire, qui en

est la plus rapprochée, doit &ire -

- aumeins égale 4 4 métres,

- et jamais infitieure au qnart de la hauteur du bitiment comptée depuis le point le pluz haut de Ia
[acade, faisant face 4 la limite séparative.

Une tolérance de | mitres est admise pour pour débord de toiture, balcons, corniches et saill i,

PLU Saini-Alban-des-Villards
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Exemple &' implantation :

Limita parcellgine

YolRlE

2.2, 1l est vivement recommandé de rechercher I"aceord deg Vvoisins pour que les constructions puissent
gtre implantées sur unc oo plusieurs limites séparatives, afin de conserver un caractdre serré des
constructions d'un vieux village,

1.3. Des dispositions différentes powrant étre appliquécs pour la construction d’ouvrages techniques
nécessaires an fonctionnement des services publics.
3. Les chambres de bois :

En sectenrs Ua, Ub, et Uk, : La distance horizontale de tout point du bitiment 4 construire au point de la
limite parcellaire, qui en est Ia plus rapprochée, doit &re au moins Crale 3 4 métres.

PLIUT Saint-Alhan-des-Villards
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Article UR IMPLANTATION DES CONSTRUC'I: IONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. En secteurs Ua ef b :

L'implantation des bitimenis devra respecter lcs dispositiona du Code Civil.

2. En secteur Uc :

Les constructions non contiglles devrant respecter une distance minimum de 4 métres cntre elles. Catte
distance peut étre réduite de moitié si les constructions en vis-h-vis ne comportent pas de piéces
habitables,

Article 1I9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Article U10  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du terrain naturel existant avant lravaux jusqu'h
P'égafit de toiture, ouvrages techniques, cheminées et autres superstrucmres exclys,

2. En secleur Ug :

2.1, La hanteur des constructions isolées (situécs & plus de 5 m du bitiment voisin)} ne doit pas dépasser
Om.

2.2. La hanleur maximum d'une construction nouvelle ne doil pas excéder la hauteur moyenne,
mesurée jusiqu’au fajtage, des hitiments existants immeédiatement volsins (non COMPris annexes).
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3. En sectenr Ub =

19

3.1, La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder 7 m.

7m
maxi

RRRLLLLLELLCLE T PET T

=i

3.2. Pour les constructions 2 implanter dans des terraing avoisinants 20 % de pente et plus : cette havteur
ne doit pas excéder ¢ m dans la pente, toute en respectant, pour la fagade amont ou la [ucade aval qui nz
sont pas dans la pente, une hauteur maximale de 7 m.

|
il

- -
L _}\;f}:f_-m i oI
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FACADE AMDNE
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BLUS EN ARGHT

TFAE&DE-A‘ML_ DUSDLURE
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4. En secteur Ue :

La hautcur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder 10 mdtres.

10 m
maxi

3. Sur les terrains en pente et si le bitiment est de dimension importante, les facades seront partagdes en
sections de 12 m de longueur maximum, la hauteur Stant prise au milicu de chacune d’clles,

6. En cas de reconstruction, 1a hauteur sera soumise qux arlicles ci-dessua.
7. La hauteur des constructions annexes ne doil pas excéder 3.5 m,

ette haunteur est mesurée a pariir du sol existant avant travanx Jusqu'a I'égotit de toiture ou au sommet
de I"acrotére (non compris garde-corps), au point lc plus en aval de la construction.

Aatiele TJ1 | ASPECT EXTERIEUR

Larticle R.111-21 du code de I'urbanisme visé dans Jas Disposiions Générales (Titre I) demcurs
applicahlc,

Afin de faciliter I'instroction des demandes de construction et de veiller & leor meillenre
intégration, la commune conseille vivement aux usagers de cunsulter I'architecte-conseil de Ia
commune. Des informations, conseils et adaptations utiles anx prujets leur seront alors donnés, au
cours de cette consultation a caraclire gratnit.

Toute autorisation de construire ne sera accordée, en conformité avee 1a ZPPAUP au bien conszil
obligatoire de I'architecte conseil du SIVAV, que si les constructions par leur situation, leur dimension.
ou l'aspect extéricur des bitiments (toitures, elc...) ouvrage & édifier ou 4 modifier, ne sont pas de nature
i porter atteinte au caractére ou 3 I'intérér des leux avoisinanis, au site et an paysage naturel ou urbain :
notamment : I'aspect serré des constructions dans Jes villages est un élément du paysage bati A

COTEerver.
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L'unité d'aspect doit prévaloir sur les expressions individuelles et viser & conserver I"harmonie
archilecturale traditionnelle, tant pour le volume des constructions, 1'ocrientation des faftages ¢t la pente
des toits, que pour la nature et I couleur des matériaux de Facades.

Les réhabilitations de bitiments anciens, témoignages de I'architecture rurale tradirionnelle, doivent &tre
faites dans un souci de préscrvation du patrimoine : des modifications ayant pour but d’améliorer
I'intégration de ta construction i son environnement et son adaptation au terrain pourront gtre exigles
pour "obtention du permis de construire. Tout prajet qui n’aboutirait pas & une bonne intégration pourra
étre refusé.

Les dispositions de présent article s'appliquent aux bitimenis principaux et A leurs annexes
fonctionnelles, Les dispositions du present article ne s*appliquent pas anx greniets ou « chambre de
bois », témoignages d’un pattimoine local.

Les dispositions du présent arlicle présentent les principes pénéranx concernant Maspect extéricur des
constructions. Celles—ci seront complétées et précisées par les dispositions de 1a ZPPAUP. 2 I'étade, il
convicndra done de 5"y référer.

1. Implantation des constructions

Les constructions, par leur composition et leur acceés, doivent s'adapter au lerrain naturel, sans
modification importante des pentes de celui-ci,

Terrassements et fouilles pour I'implantation des constructions :

Les déblais et remblais devront éira adaptés de fagon 4 intégrer la construction & la pente du terrain. A
cet effet, un plan-masse c6té dans les trois dimensions et un plan de coupe devront éire annexés i la
demande du permis de construire dans le but de montrer les caractéristiques topographiques du terrain ot
les mouvements de terce par rapport au terrain naturel (art,

R.111.21 du Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre eréant un relief artficiel nc sont autorisés que s'ils répondent 3 un impératif
lechnique. 1l cn est de méme pour les murs da soutenement qui devront s'intégrer avec l'environnement
naturel ou urbain. Tout apport artificiel de fermre § moins de 2 m des limiles séparatives est interdir

2. Bitiments ct annexes
2.1. Aspeet des fagades

En cas de restauration on de rénovation, respecter [aspect ariginal du bétiment,

Les imitations de matériaux ainsi que 'emploi 3 nu des matériaux destings 2 Stre enduits, tels que
parpaings de ciment, brigues de montage, etc... sont interdits

Les bitiments ne peuvent étre revéms de hois que particllement, dans le respect de I'architecture
traditionne]le.

Les bardages seront en buois, toures hoiseries apparcillées en fagades seront disposées verticalement.

PLL Saint-Alban-des-Villards
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Toutes les boiseries seront de traitées de couleur brun sombie (couleur naturelle des Villards).

Les enduits de fagades blanes sont proserits. Les fagades pourront &tre crépies de teintes blane cassd
(rappelant 1'enduis de chaux), ou de couleur pastel, dans le respect toutefois des tons traditionnels,

Les annexes, les murs (" accompagnement, de souiénement, murs séparatifs... doivent avoir ln aspect
extérieur qui s"harmonise avec le batiment principal et devront faire I"objet d’une demande préalahble.

Les cuves de paz et les cuves de stockage de combustible liquide devront dtre obligatoirement enterrées,
ou intégrées dans un bitiment annexe,

2.2. Aspect des toilures :

Dans 1a mesure du possible, les toftures seront i deux pans egaux {éventusllement avec des croupes), les
pentes des toitures scront comprises cntre 30 % et 100 5.

Toutefois, des pentes différentes penvent Etre admises pour les constructions présentant un caractire
fonetionnel affirmé (hangar agricole en secteur Ua. -}, ou pour I'exicnsion de batirment existant générant
une augmentation des surlaces hahitables.

Les faftages dos toitures se développeront dans le sens de Ja longueur du bitiment, et scront soit dans le
sens de 1a pente, soit perpendiculuires au sens de 1a pente. [’orientation des faftages doit tenir compte,
dans la mesure du possible, de celle de 1a majorilé des faitages covironnants.

Les malériaux de couverture seront de type ardoise ou de la tile nervurée de type prélaqué (couleurs gris
ou ardoise, préférence pris de Mawrienne), sauf exceplion pour restauration i I’ancienne,
Les capteurs solaires sont autorisés.

Les rampants de toiture donnant sur la voie publique devront comporter oblizateirement des parsz-neige
et des chengux,

Les constructions situées an hameau du Premier—Villard devront obligatoirement comporter des chenaux
raccordés au réscau d'évacuation des saux phiviales,

Fenéires de toitwre ;

- SONt autorisés les outeaux (lucarnes de ventilation]), les jacobincs (avee croupe si la toitre est avee
croupe), les verrieres i les chassis vitrés avec e rampant de toitare,

- sont interdits les chiens assis.

Les ammexes des constructions (elles que garages et hangars, seront de préférence intégrées au volume
principal. Elles ne peuvent &tre couvertes en terrusses que dans le cas oil ellis s'intégrent & un terrain
nature] en forte pente et A'la condilion qu'elles soient, ou bien recouvertes de terre végétale, ou bien
aménagées en terrasse accessible. Sinon elles seront couvertes par un toit dont la pente sera comprise
entre 80 et [00 %.

3. Restauration

Toutes les restaurations dc maisons existantes er les maisuns neuves duivent s'inspirer du caractére
spéeifique de 1'existant ;
PLU Saint-Albun-des-Villards
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La maison traditionnelle est de deux types :

- I'étable-écurie ; dominante de magonnerie pour le rez-de-chaussée, piliers et bois en Etage

- Ia maison de type « habitation » - facades crépies

Pour les deux types : toiture  forte pente, triangle de pignon bardé de planches verticales conslituant
parfois un caisson débordant par rapport & la maconnerie.

Dans le cas de restauraton. Les panneaux de remplissage en hois entre magonnerie de siructure seront
maintenus,

4. Cléturcs

Les cltures devront étre constituges soit de haies végétales (éventuellement doubles de grillage), soit
de cléture bais d"une hautenr maximum de .20 m, soit dec cléture grillage vert d'unc hauteur de 1,20 m
maxirmum,

Les boiseries de clétures seront de teinte naturelle,

Les murels sont interdils.

Ces disposilifs powrrant CUmpOIter un mur de souténement, dont la hauteur ne powrra pas dépasser 0,50
1m.. Les murs de soutdnement seront soit cnduits, soit en pierres apparentes non rejointoyées.

Les clftures ne devront pas glner la visihilité le long des voies, notamment aux carrefours.

5. Tenuoe des constructions

Les terrains et les bitiments, qu'elle yu'en soit la destination, doivent éme amenagés et entretenus de
telle manitre que la propreté et Faspect de I"agglomération ne s’cn trouvent pas altérés.

6. Réseanx électrigues et téléphoniques :

I18 seront encastrés dans les facades ou sous Tes passées de toiture, Les coflrets de compleurs seront
encastrés dans les clotures ou dans les fagades ¢n harmonie avec celles-ci.

article 112 STATIONNEMENT DES VEHICULES
1. Le stationnement des viéhicules correspondant aux besoins des comstructions ¢l installations doit étre
assure en dehors des voies publiques dans des parkings de surface ou des garages.
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2, La superficie 4 prendre cn compte pour le stationnement d’un véhicule ast de 25 m?, accis compris.
Pour les parkings en épi en bordure de voice publique, la surface A prendre en compte est de 12,5 m?.

Pour les équipements recevant du publie, il y a obligation de mettre Ics parkings en communication
direcle avec la voic publique avee accss libre on permanence.

3. Pour les réhabilitations ou reconstruction de volumes apres démolition, sans changement de
destination des locanx ;

Il n'est pas cxigé de nonvelles places de stationnement que celles (ui existaient auparavant.
4. Il est exigé au minimum :

Pour les constructions nenves, les extensions ou les rénovativns avec changement de destination dis
locaux ;

4.1. Pour les construclions 4 usage d'habitation :

- En sectenr Ua et Ub : 1 place de stationnement par iranche de 50 m* de Surface Hors (Euvre Nette,
avec un minimum de 1 place par logement.

- En secteur Ue :

- pour les habitations collectives ; 1 place de slationnement par tranche de 60 m? de Surface Hors {Euvre
Nette, dont 50 % scront couvertes,

- poue les habitatians individuelles ; I place de stationnement par tranche de 50 m® de Surface Hors
{Euvre Nette), avec un minimum de 1 place par logement.

4.2, Pour les antres conslructions. il esl exicé :

Pour les commerces :
-1 place pour 25 m? de surface de vente.

Pour les bureaux -
. 1 place pour 30 m?* de plancher hors Ruvre,

- Pour les restaurants
-1 place pour 20 m? de surface hors ceuvre nette de sille de restaurant,
. ou 1 place pour 6 couverts,

- Pour les hétels ;
- 2 places pour 3 chambres,

Ces places ne sont pas cumulatives puur les hatels restaurants ; la régle qui s"applique alors est 1a régle
la plus contraignante.
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- Pour les salles de spectacles et de réunions :
- 1 place pour 10 siéges.

- Pour les gites ruraux et les résidences de vacances
. 1 place pour 5 lits.

- Pour les établissements artisananx el agricoles :

Les espaces de stationnement devront &tre suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des
véhicules de livraison et de services de I"établissement, de son personnel et cventuellement dos
visiteurs.

Pour les établissements artisanaux et agricoles, les places doivent 2tre aménages dJe telle sorte que les
manceuvres évenruelles de chargement et de dichargement de véhicules puissent &tre effectuées hors des
voies et cspaces publics.

3. Toutefois, en cas d'impossibililé technique de pouveir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires en stationnement sur le [emrain de Popération, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un terrain situé dans Ienvironnement immédiat du terrain support de
I"opération, 4 condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de 100 métes de la construction
principale . Lesdites places de stationnemcnt devront Btre affeciées aux utilisateurs du bitiment projetd
par un acte authentique soumis 3 la publicité fonciére.

6. En cas de non respect des dispositions contenues dans les paragraphes |, 2, 3, 4 et 3, il est sera fait
application notamment des articles L. 421.3 et R.332.17 du Code de I'Urbanisme concernant la
participation financidre du construcleur, proportionnelle au nombre de places non réalisées.

Article U13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les espaces non bilis et non utiles 4 la circulation automobile deivent 8tre paysagis,

2. Seuls sont acceptés :

- les arbres fruitiers A hautes tiges,

- les buissons de feuillus dont la havteur ne dépassera pas 1,50 m.

Les haies vives sont interdites.

3. Les essences de végétaux seront Incales, mais les coniféres sont interdits.

Article 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1. En sceteur Ua :
Les possibilitgs d'oceupation du sol résultent de U'application des articles Ua3 et Ual3.
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2. En secteur Uh ;

Le coclficient d* occupation des sols est [ixé i 0,50.

3. En secteur e :

3.1. Dans e cas de construction 3 usage d’habitation individuclle : COS = 0,40,
Dans le cas de construction i usage d habilation collective : CO8 = 0,80.

3.2, Dans tous les autres cas, le cocfficient d’occupation des sols est [ixé 3 0,40.

3.3. Le COS n'est pas applicable anx équipements publics.
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FLAN LOCAL D'URBANISME

DE LA COMMUNE DE SAINT-ALBAN-DES-VILLARDS A U

Septembre 2004

TITRE ITT : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANTSER

Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE
Zome liée & | habirat, aux services ; et aux activités commerciales el ardsanales.
On distingue :

- Les sones AU « strictes » : non urbanisables acmicllement pour des matils énoncés dans le PAD.D, et
dont "ouverture & I'urbanisation peut &re subordonnde i une madification ou 4 une révision du Plan
Local d'Urbanisme :

- Zone AUL : future zone intercommunale d’hébergement touristique

- Zone AUZ : future zone intercommunale d'activitss agricoles et artisanales

- Zone A3 : [uture zone communale d*hébergement

- Zone AU4 ; Tulure zone d'urbanisation réservée & |’ habital individuel isolé et/ou sToupé, et aux
petits collectifs

- Les sones AU «souples»: zomes destindes 4 Gtre urbanisges sous la forme d'opérations
d’aménagement d’ensemble.

- Zone AUD : situé an dessus du hameau du Fréne, desting i recevoir une urbamisation 5'inspirant
du centre ancien gu'clle jouxte.

- Zone Al : silué entre le Mollaret ¢t Ie Vachet au hameau du Premier- Villard, desting 2
recevolr une urbanisation de densité moyenne, sous la forme d” habital isolé et/ou
groupé et de petits collectifs, sous certaines conditivns définies par le réslement.
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Article AUT  OCCUPATION O DUTILISATION DU SOI INTERDITES

Les oecupations et wtilisations du sol non mentionnécs expressément & I'urticle AUZ sont interdites,

Atticle AU2Z  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DIUJ SOL ADMISES S0US CONDITIONS

1. Rappels :
. L'édification des clétures est soumise 4 autorisation,

- Les mnstallations et travaux divers sont soumis 4 I'autorisation prévue aux articles R 442-| et suivanis
du Code de I'Urhanisme.

2. Bont antorisés :

2.1. Les constructions ou installations liées aux quipsments ou aux réseaux publics d'infrastmcture, les
installations techniques nécessaires au fonetionnement de la zone ot les installations et ouvrages ' intérét
géneral, tels que les ouvrages de type EDF, stations de pompage, réservoirs d’eau, ouvrages
hydrauliques et hydrolélectriques, etc. .,

2.2. Par ailleurs, sont aulorisés pour les zones AU « souples », AUbet AUc:

- Les consiructions A usage : . d*habitation
- ("hotellerie et de restauration
- de gites ruraux, de résidence de tourisme
- d*Equipements collectifs
- d"équipements publics
. de conumnerce et d"artisanat non nuisants
. de bureaux et de services non nuisants
- de garages, de stationnement et d’annexes diverses.
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3. Les modes d’occupation et d utilisation du sol énoncés ci-dessus doivent, en outre, satisfaire anx
conditions suivantes ;

3.1. En zones AU « soupless, AUb et Al -

- Les opératians d’aménagement doivent porter sur la totalité du secteur, er pourront éfre réalisées par
tranches,

-Tout projet devra &tre compatible avec un plan de composition et un programme d’équipement cohérent
sur I’cnsembile de Ia zone.

- Les opérations ne devront pas conduire i des délaissés de terrains constuctibles, devenus
inconstructibles par enclavement.

- Les accis et les réscaux devront &tre dimensionnds et positionnés de manitre i desservir Facilement les
terrains voisins,

- Sauf pour les equipements publics, les projets, dans leur globalité, porteront sur une Surface Hors
(Euvre Nette J'au moins :

. 800 m?en AUR

» 1 500 m? en AU

3.2. L’aménagement et "extension des constructions existantes ne doivent pas entaver I'organisation
future de la zone.

3.3. Les installations classées admises doivent correspondre A des activités nécessaires 2 la vie et A la
commiodite des habitants et ne doivent entrainer pour le voisinage aucuns incommaodilé,

3.4. Les constructions ne doivent présenter aucum risque de nuisance ou comprometire la stabilitg du sol.

Article AU ACCES ET VOIRIE

1. Accis

L.1. Tout terrain enclavé est inconstruetible i moins que son propriétaire ne produise nne servitude de
passage suffisante instituge par acte authentique ou par voic judiciaire en application de I article 6372 du
Code Civil.

1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou Plusieurs voies publiques, I'aceés sur celles de cas voies
qui présenterait une séne og un Tisque pour la eireulation peut tre interdir.
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1.3. Les aceés doivent étre adaptés 3 I'opération et aménages de fagon & apporter la moindre pine 3 la
cireulation publique, et offrir des garanties suffisantes de sécurits publique pour les manceuvres des
véhicules,

1.4. Les accés directs aux chemina départementaux ne doivent pas porter alleinte & la séeurité publique,
ou dérériorer les conditions de cireulation,

2. Voirie

2.1. Les voies privées nouvelles oy faisant I'objet d’un aménagement devront avoir des caractéristiques
adaptées 4 I"approche du malcériel de lutic contre Iincendie, aux exigences de la protection civile, au

brancardage, an déneigement, ainsi qu’au passaze des véhicules de service.

2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques lechniques des voies privées et publiques doivent &ire
adaptes aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent dessarvir,

2.3. Les vaies privées nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étrc aménagges de telle sorte
que les vehicules puissent faire demi-tour,

Article AU4  DESSERTE PAR LES RESFAUX
1. Fan

L.LToute construction ou installation duit &tre raccardée obligatoirement au réscau public de distribution
d'eau potable,

1.2, L en va de méme pour les lotissements.

2. Assainissement

Toute construction, installation ou amenagements par changement d’affectalion doit &tre pourve d'un
résean séparatif eaux usées — eaux pluviales,

21.1. Eaux usdes

2.1.1. Le branchement sur o réseau public d'assainisscrnent est obligatoire pour loute construction,
installation nouvelle ou aménageinent, conformdment A l'article 1.23 du Code de la Santé Publique.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre salisfajtes,

2.1.2. En ’absence dc réseau ou en atlente de celui-ci, chaque pétitionnaire rejettera ses eaux usées dans
un dispositif d’assainissement individuel conforme & Ja réglementation en vigueur,
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2.1.3. L'¢vacuation des eaux usées lides aux activités artisanales et conunerciales dans le résean public
peurt étre subordonnée i un pré-traitcment approprié,

2.1.4. Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

2.1.5. La mise en ceuvre et la capacité des dispositifs d’assainisscment devra répondre awx conditions
énoncées dans les annexes sanitaires.

2.2, Eaux pluviales

2.2.1.En avcun cas les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent faire obstacle an libre &coulement
des eaux pluviales (arl.640 et 641 du Code Civil),

Lorsqu'il existe un réscan d'évacuation des eaux pluviales & proximité, d'une capacité suffisante pour
recueillir des eaux nouvelles, les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des scules 2aux
pluviales dans ce résean.

En I'absence de réseau ou en cas d’insulfisance de ¢e dernier, le constructenr réalisera les dispositifs
4PPropriés pour une évacuation vers un exutoire de caraciéristiques suffisantes.

Ces aménagements sont 2 1a charge exclusive du propriciaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
I"opération et au lerrain (stockape des eaux pluviales et/ou Jeur réinjection dans le sous sol et/ou le Tibre
ccoulement des eaux pluviales).

Le pétitivnnaire devra justifier de 1a prise en comple des conditions d'écoulement des eaux pluviales,

2.2.2. Pour les terrains situés 4 I'amant de [a RD. I'aménagenr devra réaliser des dispositifs appropriés
de collecte des eaux pluviales au niveau des accis. Pour les terains situés a Paval, I"'aménageur devra
réaliser des protections contre les pluviales de Ja RD.

3. Sources et caplages

3.1 La présence sur un terrain d’une source ou d'un cx tage d’eau ne peut donner droit & dérocation

I p 2 g
pour le raccordement an réseay d’ean potable de la commune en eas de restauration ou de conslruction
immobilizre, :

3.2, Tout usage d’une source, Captage ol Tuissean waversanl un terrain ef en vue de la consommation
humaine devra [aire I"objet d’ une autorisation soit préfectorale, lorsqu’il s agit d un usare i caractére
public ou privé collectif (art. R.1321-6 du Code de la Santé) svit aupres du Préfat (art. R.1321-14)
devra faire I’objet d"une auntorisation municipale ¢l ne modifier en rien :

- les points de sortie et d’entrée sur la propriété
- le débit qui devra Tester au moins €gal & celui de I"&tiage,
- le degré de pureté (cantrile des pollations),
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4. Anires réseanx
4.1. Réseanx d'électricits ¢l da téléphone

Dans un intérét esthétique, sur fonds privés, les réseanx de desserte, d’électricité, d= téléphone et les
réseaux cablés doivent étre enterrés, en particulier en ce qui concerne la basse tension.

Sauf impossibilité technique, une dissimularion aptimale du réscau de cibles sera recherchée,

4.2. Exicnsion des réseaux et branchements {(raccordements)

Les extensions des réseaux d’électricits of de teléphone ¢t les branchements aux constructions sont
vbligatoirement enterrées, sauf impessibilité technique diiment justifiée,

Article AT CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est prévu de régles particuligres.

Aticle AU6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

En zones AUb et Allc, les regles sont celles de article US, dans les dispositions applicables aux
secreurs Ub et Ue. |

Article AU7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En zones AUb et AUk, les ritgles sont celles de I'article U7, dans les dispositions applicables aux
sectours Ub et U,

]
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Article ALIR  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
ATUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zones AUb ct AUc, les régles sont celles de Particle U8, dans les dispositions applicables aux
secteurs Ub et Uk,
Aaticle AUS  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans ohjel.

Article AU10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zones AUb et AUk, les regles applicables sont velles de I"article Ul0, dans les dispositions
applicables aux secteurs Ub et Uc. .

Article AU11 ASPECT EXTERIEUR

En zones AUb ot AUc, les regles applicables sont celles de Iarticle LI11, dans les dispositions
applicables aux secteurs Ub et Ue. .

Article ATT12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

En zones AUb et AUc, les rigles applicables sont celles de T'article 1712, dans les dispositions
applicables aux secteurs Ub et Tk, |

Article AUL3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En zones AUb et Alle, les rigles applicables sont celles de Darticle UL3, dans Ies dispositions
applicables aux secteurs Ub ¢t U, .
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Article AUl4  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Puour les zones AUbD et Allc, les ra

gles applicables sont celles de I article Ul4,, dans les dispositions
applicables aux sectewrs Ub et Uk, .

PLU Saint-Alban-des-Villards
Reglement d'wibanizma
- Zone A-



35

PLAN LOCAL I’ URBANISME

J DE LA COMMUNE DE SAINT-ALBAN-DES-VILL ARDS A

Septembre 2004

TITRE IV: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE 1A ZONE

Il s'agit d'une zone dans laguclle peuvent Eire classés les secteurs de Ta commune, Equipés ou non, i
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou Gconomique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires anx services publics ou d'intérdt collectif et & V'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A,
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Article Al OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50OL INTERDITES

Les nccupations et utilisations du sol non mentionnées expressément a P'arficle A2 sont interdites.

Article A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L ADMISES 50US CONDITIONS

1, Rappel
- T'édificatinn de cldtures est soumise 3 déclaration préalable (article L.422.2 du Code de I'Urbanisme).

- les installations et travaux divers définis i l'article R 442.2 du Code de 'Urbanisme sont soumis
A autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et suivants du Code de
1Urbanisme.

- L'ensemble des hameanx sont couverts par une ZPPAUP (en cours d'¢nde), & I'intérieur de laquelle
les démolitions scront assujetties 4 permis & démolir.

2. Sont admis dans le secteur A, si par leur situation vu lenr importance, ils n’imposent pas, soit la
réalisation par la commune d’équipements publics nowveaux, soit un sureroit important de
dépenscs de fonctionnement des services publics :

2.1, Toutes les constructons cf installations, les occupations et utilisations du sol directernent liées et
nécessaires a 1" activilé des exploitations agricoles,

2.2, Les constructions d'hahitation directement liés et nécessaires a I'cxploitation agricole, 4 raison, au
maximum, de 2 logements par activité,

L'autorité compétente pour la délivrance des autorisations de construire pourra apprécier le caractere
« lié et nécessaire » du projet avec I'expluitation agrienle, en se fondant notamment sur tout eritére
technique agricole.

Dans ce cadre, 1"autorité comnpéiente pour la délivrance des autorisations de construire se réserve la
possibilité de procéder i toute consultarion utile, notamment aupres de la DDA F.

Pour la définition économique de I'exploitation agricole, il conviendra de s’appuyer sur 'unité de
référence At 1 312.5 du code rural,arrétés préfectoraux n® 2000 9570 ET 2000 9571.

3. Concernant les bitiments exisiants liés ou non a I*activité agricole :

3.1. Ensemble des batiments technigues ; leur transformation ou leur aménagement avec chanpement de
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volume, sans changer la destination agricole.

3.2. L'aménagement des maisons d’habitation existantes non lides & une exploitation agricole, dans le
velume existant.

3.3. En cas de sinistre, 12 reconstruction des bitimenis de I'ensemble des Moulins et de I”habitation
située sur les parcelles M 827, 828 et 829, sauf aprés sinistre conséeutif A des problemes de risques
majeurs, 4 1"identique des surfaces et des volumes d’origine.

3.4. Aprés avis de la commission départementalc des sites, dans un objectif de protection et mise en
valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la reconstruction d’anciens chalets d’alpage. ainsi
que les extensions limitées de chalcts d’alpage existants, lorsque la destination est lige & une activité
professionnelle saisonmiere.

3.5. La réalfectation dans le volume existant de bitiments anciens qui constituent des (¢moins manifeste
du patrimoine architectoral mral.

4. Sont épalement admis :

4.1. Les clétures de terrains apricoles, les abris et installations techniques ligs A 1'activité agricole el
agro-pastorale, dans le respect des sites ot de 1'environnement (art. K. 442-2 du code de ['urbanisme).

4.2, Les é&quipements d’infrastructure susceptibles d'gtre réalisés dans la zome el les installations
d'intérét eénéral, telles gue les stations de transformation EDFE, supports EDF, slations de pompage,
réservoirs d'cau, aires de stationnement, ainsi que toutes les infrastructures nécessaires a la eollectivite
locale.

4.3. Les aménagements liés 4 une activité touristique (gite rural, camping & la ferme), & condition que
celle-ci constitme un complément de Uactivité de Tagriculteur et que les aménagements soient
étroitermnent liés aux bitiments de I'exploilation.

4.4 Les installations et constructions liées 4 des équipements touristiques, sportifs et de laisirs de plein
air pouvant s’ insérer sans dommage dans I"envirennement.

4.5. Les chambres de bois on greniers, patrimoine local.

5. Touteflois, les necupations et ntilisations du sol ci-dessus ne sonl admises que si elles respectent
les ennditions ci-aprés :

5.1, Les constructions ne doivent présenter aucun tisque de nuisance ou comprometire la stabililé des
sols.

5.2, Surcoiit des charges publiques :

les constructions autorisées ne devront en aucun cas entrainer pour la collectivité dans "immédiat ou &
terme des charges supplémentaires d*équipement collectil (misc cn place, renforcement ou entretien des
réseaux) ou de fonctionnement des services publics (ramassage scolaire, ordures ménagéres,
déneigement...).
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5.3. Préservation des espaces Turauy :
Les constructions ne doivent pas avoir de conséguences dommageables pour I'environnement ou

conduire 4 la destruction d’espaces boisés représentant une valeur économique ou écologique, ni
représenter un risque de nuisance pour les nappes phréatiques.

5.4, Les constructons & usage ’habitation admises dans la zone doivent Btre implantées & proximite
immédiate des bitiments de 1"exploitation agricole.

5.5, Préservation des paysages :

Les projets relatifs aux occupations et utilisations du sol admises, qu’ils soient architecturaux ou
paysagés, seront élaborés dans un profond respect des sites el des typologies existantes. Tout projet ne
respectant pas ces préoccupations pourra gire refusé.

Article A3 ACCES ET VOIRIE
1. .:"LCE-EES

1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriflaire ne produise une servitude de
passage suffisante institée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I"article 682 du
Code Civil.

1.2, Lorsque Ie terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I’acces sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

1.3. Les sccés doivent étre adaptés 4 |'opération et aménagés de fagon & apporier la moindre géne 4 la
circulation publique, et offrir des garanties suffisantes de sécurité publique pour les manceuvres des
viéhicules.

1.4. Les accés directs aux chemins départementaux ne doivent pas porter atteinte i la sécurité publique,
ou détériorer les conditions de circulation.

2. Voirie

Toute vuverlure de voie privée est soumise 3 autorisation.

2.1. Les vaies privées nouvelles ou faisant I'cbjet d’un aménagement devront avoir des caractéristiques
adaptées 4 I'approche du matériel de lutte contre 1'incendie, aux exigences de la protection civile, au

brancardage, au déneigement, ainsi qu'au passage des véhicules de service.

2.2, Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques doivent &tre
adaptées aux usages qu'clles supportent on aux opérations qu'elles doivent desservir.

2.3, Les voies privécs nouvelles ou i créer se terminant en impasse daivent &lre aménagées de telle sorte
que les véhicnles puissent faire dermni-tour.
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Aricle A4  DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Ean
1.1.Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potahble.

1.2. Bn 1'absence de réseau ou en atlente de celui-ci, T'alimentation en eau devra éte conforme 4 la
réglementation en vigueur.

2, Assainissement

Toute construction, installation ou aménagements par changement d’affectation doit étre pourvi d'un
réseau séparatif eaux usées — eanx pluviales.

2.1, Eaux usées

2.1.1. Lorsqu'il existe un réseau collectif d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle
doit v &tre raccordée, conformément & Varticle 1.33 du Code de la Santé Publique.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce résean doivent étre satisfaites.

En I'absenec de résean on en attente de celui-ci, ou en cas d'impossibilité de raccordement gravitaire a
unt tel résean,, chaque pétidonnaire rejeftera ses eaux usées dans un dispositif d'assainissement
individuel conforme & la réglementation en vigueur.

2.1.2. L &vacuation des eaux usées lifes aux aclivilés arlisanalcs et commereiales dans le réssau public
peut Bire subordonnée 4 un pré-trailemnenl appropric.

2.1.3, Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) ne peuvent éire rejetés aux réseaux publics.

2.14. La mise en wuvre ot la capacité des dispositifs d’assainissement devra répondre aux conditions
énoncées dans les annexes sanitaires.

2.2. Eanx ploviales

2.2.1.n aucun cas les aménagements réalists sur le terrain ne doivent faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu’il existe un réseau J*Evacuation des eaux pluviales a proximité, d'une capacité suffisante pour
recucillir des cany nouvelles, les aménagements réalisés doivent garantir 1'écoulement des seules caux
pluviales dans ce nésean.

En I'absence de résean ou en cas d’insuffisance de ce demnier. le construcleur réaliscra les dispositifs
appropriés pour une évacuarion vers un exutoire de caractéristiques sullisantes.
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Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
1'opération et au termain (stockage des eaux pluviales etfou leur réinjection dans le sous sal el/ou I libre
écoulement des eanx pluviales).

Le pétitionnaire devra justifier de la prise en compte des conditions d’écoulement des caux pluviales.

2,22 Pour les terrains situés en amont de la RD, 'aménageur devra réaliser des dispositits appropriés de
collecte des eaux pluviales au niveau des accés. Pour les lerrains simés a 'aval, 'aménageur devra
réaliser des protections contra les eaux pluviales de la R

3. Sources et captages

3.1. La présence sur un terrain d'une source ou d'un captage d’ean ne peut donner droit & dérogation
pour le raccordement au réseau d'cau potable de la commune en cas de restauration ou de construction
immobiligre.

3.2, Tout usage d'une souree, captage ou ruisseau traversant un terrain et en vue de la consommation
humaine devra faire 1'ohjet d'une autorisation soit préfectorale, lorsqu'il s’agil d*un usage & caractére
public cu privé eollectif (art. B.1321-6 du Code de la Santé) suil aupres du Préfer (. R.1321-14)

devra faire I"objet d"une autorisation municipale et ne modifier en ricn :

- les points de sortie et d’entrée sur la propriété

- le débit qui devra rester au moins gal & celui de 1étiage,

- le dearé de pureté (contrile des pollutions).

4, Autres réseaux

4.1. Réseaux d'électricité et de téléphone

Dans un intérét esthétique, sur fonds privés, les réseaux de desserie, délectricite, de téléphone et les
réseaux ciblés doivent étre enterrés, en particulicr cn oi qui concerne la basse tension.

Sauf impossibilité technique, une dissinmulation optimale du réseau de ciibles sera recherchée.

4.2, Extension des réseaux of branchements (raccordements)

Les exlensions des réseaux d’électricité et de téléphone et les brimchements aux constructions sont
obligatairement enterrées, sauf impossibilite technique diiment justifice.

Article AS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 n'est prévu de réales particulicres.
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Article Al IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1. Les constructions nouvelles doivent s"implanter 2 une distance an moins égale d ;
- 10 métres i compter de I'emprise de la route départementale 927 E.
- 7 métres pour les autres voies.

2. Dans les situations ci-dessus, une tolérance de | métre pour débord de toilure, balcons, corniches peut
gtre admise.

3. Un recul plus important pourra &tre imposé pour des raisons de séeurité (conditions de visibilité, lurte
contre I’ incendie) et de viabilité hivernale.

4. Adaptations soumises :

4.1. Dans le cas d’amélioration ¢l ¢’ cxtension limitée d’une construction existante située dans la marge
de recul d'une voie, e projet pourra pourswivie au maximum 1'alignement du bitiment existanl sans
aggraver le recul,

4.2. En cas de reconstruction de batiments existants (chalets d’alpages, U'ensemble des Moulins et
I"habitation située sur les parcelles n°M 827, 328 et 829), la construction pourra se réimplanter comme a
I"origine.

5. Des dispositions différentes pourront &ire appliquées pour la construction d’ouvrages techniques
nécessaires au fonctionmement des services publics.

6, Las disposidens du présent article ne s”appliquent pas aux chemins exclusivement piélons.
Article AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction par rapport aux limites
séparatives doit étre au moins égale A la moitié de 1a différence d’altitude enire ces deux points, sans
étre inférieure 3 4 métres.

Une tolérance de 1 méire est admise pour les saillies, balcons, corniches et débords de tuiture.

2. Toutefois, les constructions jouxtant les limites séparatives peuvent flre autorisées si les débords de
tniture nécessaires pour des raisons architecturales onl ait 'objet d'une auterisation de surplemb de la

propricté voisine.

3, Des dispositions différentes pourront &tre appliquées pour la construction des ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics.

4, Les chalets d’alpage ne sont pas soumis a cette régle.
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Article A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les constructions peuvenl e contiguis.

2. Dans le cas contraire, une distance minimale d”au moins 4 métres est imposée entre deux batiments
non contipus. Une lolérance de 1 métre est admise pour les débords de toiturs, corniches et balcons.
Article AQ EMPRISE A1 SOL DES CONSTRLUCTIONS

Sans ohjel,

Article A10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions esi mesurée & partir du terrain naturel existant avant travaux jusqu'a
1"égoiit de toiture, ouvrages (cchnignes, cheminges et autres superstructures exclus.

2. Sauf considérations consécutives 4 un nsage particulier ou 4 une activiié particuliére, la hauteur des
constrictions nouvelles ne doit pas excéder 6 métres.

3. La hauteur des batiments d’exploitation et annexes agricoles n'est pas limitée mais doit respecter
I"article A7 ci-dessus.

4, Sur las terrains en pente et si le bitiment est de dimension importante, les fagades seront partagées en
sections de 12 mémes de luonpueur maximum, la hauteur étant prise au milieu de chacune d’elle.

5. Réhabilitation et reconstruction de chalets d’alpage :
Lcs batiments devront respecter la volumétrie d’origine.

Article A1l ASPECT EXTERICEUR

L’article B.111-21 du code de I'urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I) demeure
applicable.

Afin de faciliter 'instruction des demandes de construction et de veiller 3 [leur meilleure
infégralion, la commune conscille vivement anx mnsagers de consulter Parchitecte-conseil de la
commune. Des informations, conseils et adaptations utiles aux projets leur seront alors donnés au
cours de ectite consultation a caractére gratuit,

Toute autorisation de construire ne sera accordée, en conformité avec la ZPPAUP ou bien conseil
obligatoire de 1'architecte conseil du SIVAV que si les constructions par leur situation, leur dimension,
ou l'aspect extérieur des bitimenls (loilurcs, efe...) ouvrage i édifier ou 4 modifier, ne sont pas de nature
4 porter atteinte au caraclére ou § intérét des lieux avoisinants, au site et au paysage naturel ou urbain.
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L'unité d'aspect doit prévalvir sur les expressions individuelles et viser 3 comserver !'harmonic
architecturale traditionnelle, tant pour le volume des constructions, |'orientation des faitages et la pente
des toits, que pour la nature et la couleur des marériaux de fagades.

Les réhabilitations de bitiments anciens, témoignages de I'architecture rurale traditionnelle, daivent étre
faites dans un souci de préservation du pairimoine @ des modifications ayant pour but d’améliorer
I"intégration de la construction & son environnement et son adaplation au terrain pourront tre exigées
pour I"obtention du permis de construire. Tout projet qui n’aboutirait pas & une bonne intégration powra
Ere Tefusée.

Les dispositions de présent article s'appliquent aux bédtiments principaux et A leurs ammexes
fonctionnelles. Les dispositions du présent article ne s’appliquent aux grenders ou « chambre de bois »,
témoignages d'un pattimoine local.

Les disposilions du présent article présentent les principes généraux concemant Iaspect exiéricur des
constructions. Celles—ci seront complétées et précisées par les dispositions de la ZPPAUP, a I'étude, il
conviendra dene de 87y référer.

1. Implantation des consiructions

Les constructions, par leur composilion et lenr accés, doivent s’adapter au terrain naturel, sans
modification importante des penles de celui-ci.

Terrassements el fouilles pour 'implantation des constructions :

Ies déblais et remblais devront 2tre adaptés de fagon 4 intégrer la construction & la pente du terrain. A
cel effel, un plan-rasse cité dans les trois dimensions et un plan de coupe devront &tre annexés & la
demande du permis de construire dans le but de montrer les caractérisliques topagraphigues du terrain

at Tes mouvements de terre par rapport au terrain naturel (art. R.111.21 du Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre créant un relief artificiel ne sont autorisés que s'ils répondent & un impératif
technigue. [l en est de méme pour les murs de souténement qui devront s'intégrer avec l'environnement
naturel ou urbain. Tout apport artificiel de terre & mains de 2 m des limites séparatives est interdit.

2, Exploitations agricoles :

2.1. Bétiments d'exploitation (hangars, écuries, etc_ )

I.es hitiments d’exploitation agricole :

- comperteront un toit 2 devux pans de pentes épales, dans la mesure du possible,

- il sera toléré un pan pour les annexes aceolées aux volumes principaux,

- les fagades serunt majoritaircment d” apparence bois, de couleur naturelle non vernie, ni lazurée (bois
autoclavé) ou trailé foncé (coulenr naturelle des Villards).

2.2, Bitiments d habitation 1iés aux exploitations agricolss -

S’ils ne sont pas intégrés aux bitiments d’exploitation, il sera fail application du paragraphe 3 « Autres
hitiments et annexes », ci-dessous.

FLIT Saint-Alban-des-Villards
Izeglement d'urhanisme

- fone A-



3. Chalets d’alpage :

La reconstruction, |’ aménagement, la restauration et éventuellement I'exiension limitée des chalets
d'alpage (dans le respect de 'article L. 145.3. du Code de 1"Urbanisme) doit se faire dans le respect de la
construction d’origine, en terme de volumétre, de percements, de matériaux et de conleurs.

4. Autres bitiments, annexes :

4.1. Aspeet des facades :

Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi 4 nu des matériaux destings a €re enduits, tels que
parpaings de ciment, briques de montage, etc. .. sont interdits

Les bitiments ne peuvent &me revétus de buls que particllement, dans le respect de 1"architecture
traditionnelle

Les bardages serunl en bols, toutes haiseries appareillées en facades seront disposées verticalement.
Toules les hoiserics seront de raitées de couleur brun sombre (couleur naturelle des Villards).

Les enduits de facades blancs sont proscrits. Les facades pourront &tre crépies de teintes blanc casst
(rappelant I'enduis de chaux), ou de conleur pastel, dans le respect toutefois des tons raditionmels,

Les annexes, les murs d’ accompagnement, de souténemenl, murs séparatifs... doivent aveir un aspect
extérieur qui s'harmonise avec le bitiment principal et devront faire 1"objet d'une demandz préalable.

Les cuves de gaz el cuves de stockage de combustibles liquides devront &tre obligatoirement enterrées,
ou inlépgrées dans un bitiment annexe.

4.2. Aspect des toitures ©

Dans la mesure du possible, les toitures seront i deux pans égaux (Gventuellement avec des croupes), les
pentes des toitures seront comprises entre 80 % el 100 %.

Toutefois, des pentes différentes peuvent &tre admises pour les constructions présentant un caractére
fonctionnel affirmé (hanear agricole en seeteur Ua...), ou pour 'extension de bitiment existant générant
une aurmentation des surfaces habitahles.

les faftages des toitures se développeront dans le sens de 1a longueur du bitiment, et seronl soil dans le
sens de la pente, soit perpendiculaires au sens de la pente. L'urientation des failages doit tenir eompte,
dans la mesure du possible, de celle de la majorité des [ditages covironnants.

Les matériaux de couverture seront de Lype ardoise ou de la téle nervarée de type prélaqué (couleurs gris
ou ardeise, préférence gris de Mauoricnne), sauf exception pour restauration i I'ancienne.
Les capteurs solaires sonl auforists,
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Les rampants de toimre donnant sur la veie publique devront comporter obligatoirement des parcs-neige
et des chenaux.

Fenétres de toiture :

- sont autorisés les outeaux (lucarncs de ventilation), les jacobines (avec croupe si la tnihure est avec
croupz), les verriéres et les chassis vitrés avec le rampant de toiture,

- sont interdits les chiens assis.

Les anmexes des constructions telles que garagss el hangars, seront de préférence intégrees au volume
principal. Elles ne penvent Stre couvertes en terrasses que dans le cas ol elles s'intégrant a um lerrain
naturel en [orte pente et 2 la condition qu’elles soient. ou bien recouvertes de terre végétale, vu bicn
aménapées cn lerrasse accessible. Sinon elles scront couvertes par un toit dont la pente sera comprise
cotre 30 et 100 %

5. Restauration

Toutes les restaurations de maisons existantes et les maisons neuves doivent s'inspirer du caractére
spécifique de I'existant.

6. Cliitures

Tes clatures devront étre constitudes soit de haies végétales (éventuellement doublées de grillage), soit
de elatare baois d'une hauteur maximum de 1,20 m, seit de cléture grillage vert d'one hauteur de 1,20 m
MaX 1T,

Les boiseries de clatures scrant de teinte naturelle,

Les murets sont interdits.

Ces dispositifs pourront comporter un mur de souténemenl, dont la hanteur ne pourra pas dépasser 0,50
L.,

Les murs de souténement seront soit enduits, soil en pierres apparentes non rejointoyées.

Les clatures ne devront pas géner Ia visibilité le long des voies, notamment aux carrcfours.

7. Tenue des constructions

Les terrains et les bitiments, qu'elle gqu'en soit la destination, doivent étre aménagés et entretenus de
lelle maniére que la propreté et I'aspect de D'agglomération ne s’en trouvent pas alléds.
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8. Réseaux éleetriques ctf téléphoniques :

Ils seront encastrés dans les facades ou sous les passées de toiture. Les coffrets de compteurs seront
encastrés dans les cl6tures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

Article Al12  STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques dans des parkings de surface ou des garages

2. La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 23 m?, accés compris.
3. Pour les logements de fonction, il est exigé | place par logement.

4. Pour les autres constructions, il est exigé :

our les établissements apmicoles ;
Les espaces de stationnement deveont étre suffisants pour assurer le stationnement o le garage des

véhicules de liveaison et de services de 1'établizsement, de son personnel et éventuellement des visiteurs.
Ces places doivent étre aménagés sur la parcelle de ["établissement.

- Pour les gites muraux:

. 1 place pour 5 lits.

plus des espaces suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de
services de 1'établissement et de son personnel.

Ces places doivent &tre aménagées sur la parcelle de I Glablisscment.

des espaces suffisanls pour assurer le staticnnement ou le garage des véhicules de livraison et de service
de I'élablisscment, des visiteurs et de son personnel sur la parcelle.

5. Ces places doivent étre aménagées de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement el de
déchargement de véhicules puissent éwe effectuées hors des voies et espaces publics.

Article A I3 ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS

Obligation de maintenir un équilibre Ecalogique tant an point de vue de la faune que de la flore.

1. Les espaces non bitis et non uriles A la circulation automobile doivent e paysagés.

2. Seuls sont acceptés :

- les arbres froitiers  hauntes tiges,

- les buissons de feuillus dont la hauteur ne dépassera pas 1,50 1.
Les haies vives sont interdites.
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3, Les essences de vépélaux seront locales, mais les coniféres sonl inlerdits,

Article Al4  COEFFICIENT D'OCCUPATION D1 SOL

1. En zone A, il n'est pas fixé de COS.

2. Toutefois, pour les bitiments A usage d’habitation, les possibilités maximales d’occupation du sol
sont limitées 3 200 m? de Surface Hors (Euvre Nette..

3. En cas d’aménapement on de reconstruction de bitiments existants 4 usage d'hahitation, les
possibilités d'oecupation du sol tiendront compte de la Surfuce Hors (Euvre Nette preexistante.
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PLAN LOCAL D'URBANISME

DE LA COMMUNE DE SAINT-ALBAN-DES-VILLARDS N

Septembre 2004

TITRE V: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit d'une zone naturelle et forestitre dans laquelle peuvent étre classés les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du puint Jde vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soil de leur carnctére d’espaces naturels.

Elle comporte :

- un sccteur Mp : qui correspond aux périmétres de protection immédials ¢t rapprochés des sources, et
dans lequel seul les constructions et aménagements directemenl nécessaires & 1'exploitation des caprages
seront autorises.
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Article N1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées expressément a "article N 2 sont interdites.

Article N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL ADMISES S0OUS CONDITIONS
1. Rappel

- I'édification de clémres antres que celles nécessaires a L'activit® agricole ou forestiére est soumise
déclaration préalable (article L.422.2 du Code de 1'Urbanisme).

Le long des torrents, toute cléture devra étre démontable pour permetire 1"acceés aux berges des services
de prévention des risques naturels.

- les installations et travaux divers définis a l'article R 442.2 du Code de 1'Urbanisme sonl soumis
A autorisation conformément aux disposiions des articles R 442.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- L'ensemble des hameaux sont couverts par une ZPPAUP (en cours d’émde), a I'intérieur de laquelle
les démolitions seront assujetfies & permis a démolir.

2. Sont admis :

2.1. Les travaux, abris et installations techniques direclement liés aux aclivités agro-pastorales,
forestidres et hydroélectrigues, dans le respect des sites et de Uenvirommement (art, R, 442-2 du code de
I'urbanisme).

2.2, Les installalions ¢t constructions destinées A satisfaire les besoins issus des seules exploitations
apricoles exlensives existantes, aprés avis de la Direction Départementale de 1" Agriculture.

2.3. La reconstruction, sauf aprés sinistre consécutif 3 des problemes de ndsques naturels majeurs,
I'aménagement, la transformation, la restauration, avec ou sans changement de destinalion, sans
changement de volume, sous réserve, le cas échéant. de prescriptions techniques imposces par autorité
compétente.

Teoutefois, les constructions 4 état de ruines pourront e remises en état sons condition de respecter
impérativement le caraclére architectoral ancien.

2.4. Aprés avis de la commission départementale des sites, dans un objectif de protection et mise en
valeur du patrimnine montagnard, la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage, ainsi
que les extensions limitées de chalets d’alpage existants, lorsque la destination est lie & ime activité
professionnelle saisonmigre.
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2.5, Les refupes ot gites d'étapes ouverts au public pour la promenade el la randommée, les
installations a caractére sclentiligue si aucune autre implantation n'est possible

2.6, Las oites ruraux, i condition que celle-ci constitue un complément de 1'activité agro-pastorale et que
les aménagements soient élroilcment liés aux batiments de I"exploitation.

2.7. Les ouvrages d'intérét public, tels que les ouvrages de type EDF, stations de pompage, réservoirs
d’cau, auvrages hydrauliques et hydroélectriques, stations d'épuration, aires de stationnement (captage,
réservoir d'ean, aires de stationnement, eic...

2.9. Les installations et constructions lides i des équipements touristigues, sportifs et de loisirs de plein
air pouvant s’ insérer sans dommage dans I'environmement.

2.9, Les aménagements ¢l les installations liés aux activités de découverte de la nature.

.10, Tous travaux ou mouvements de sol liés A des opérations de valorisation biologique d'intérét
général.

2.11. Les chambres de bois ou greniers, patrimoine local.

3. Dans le secteur Np, sont admises :
Seulement les constructions et les aménagements directement nécessaires 4 I'exploitation des captages.

4, Toutefois, les occupalions et vtilisations du 5ol ne sont admises que si elles respeclent les
conditivns ci-apres :

4.1 Restrictions & Marticle N2 2.4, :

Les extensions autorisées ne doivent pas dépasser 50 % de I'emprise au sol des bitiments existants et
100 m? de Surface Hors Buvre Nette, saul pour los exploitations agricoles extensives pour lesquelles il
n’est pas prévu de régles particulicres.

Le changement de destination pour création de Surface Hors (Buvre Nette est autorisé A concurrence de
100 m2 de Surlace Hors (FEuvie Nette créée en plus de la SHON existante, en une seule [ois.

4.2. Me pas avoir de conséquences dommageables pour I'environnement et les équilibres écolagiques de
la faune et de la flore. '

4.3, Ne présenter aucun risque de nuisance ol d’aggravation des risques naturels.
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4.4. Constructions 4 proximité des cours d'eau :

Hormis les reconstructions et les constructions lices & I'exploitation ou I"utilisation de cours d’eau, les
constructions 5'implanteront avec un tecul minimum de 5 meétres des berges des cours d'eau, 10 métres
des berges du Glandon spéeifliguement.

4.5. En scctcur Np de périmétres de protection des sources, les projets respacteront les servitudes
réglementaires afférentes 4 ces périmetres.

Article N3 ACCES ET VOIRIE
1. Accés

1.1, Pour étre constructible, un Lerrain doit avoir un accés automobile A une voie publique ou privée, soit
directemnent, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins avec accord écrit entre les
propriélaires concernés constaté par acte anthentigue, et éventuellement par application de l'article 632
du Code Civil ou de I'article R.111-4 du Code de 1'Urbanisme.

1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 1"accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne on un risque pour la circulalion peut &tre interdit.

1.3. Le raccordement de l'accés aulomobile de 1a parcelle 4 la voirie publique ou privée commune a
plusieurs fonds sera organisé de maniére 2 comporter, en prolongement de la sortie, une plateforme
visible de la chaussée permetiant d'cffectuer des entrées sorties sans danger.

1.4. Les accis doivent 8re aménagés de fagon & apporter la moindre géne A la circulalion publigue, ct
ullrir des garanties suffisantes de sécurité publique pour les manceuvres des véhicules.

1.5. Les acces directs aux chemins départementaux ne doivent pas porter alleinte # la sécuritd publique,
nu détériorer les conditions de circulation.

2. Voirie

2.1. Les voies privées nouvelles on faisant I'objet d'un aménagement devront avoir des caracléristiqucs
adaplées # 1"approche du matériel de lurte contre I'incendie, aux exigences de la protection civile, au
brancardage, au déneigement, ainsi qu'an passage des véhicules de service.

2.2. Les dimensions, formes et caractémstiques echmiques des voies privées et publiques deivent étre
adaptées aux usages qu'elles supporlent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

2.3, Les voies privées nouvelles on & créer se terminant en impasse doivent éire ameénagees de telle surte
que les véhicules puissent faire demi-tour.
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Article N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Ean
1.1. Toute construction ou installation doit étre raccordée au résean public de distribution d'sau potable.

1.2. En I'absence de réseau cu en attente de celui-ci, 'alimentation en eau devra &tre conforme 4 la
réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Toute cansiruction, installalion ou amdénagements par changement d’alfectalion doit Sloe pourve 3 on
résean séparatif caux usdes — eaux pluviales.

2.1. Eaux usées

2.1.1. Lorsqu'il existe un réseau d'assainissement collectif, toute construction ou installation nouvelle
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément & 'article L.33 du Code de la Santé
Publique.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestivnnaire de ce réscan doivent 8tre satislaites.

En I'abscnce de réscau on en attents de celni-¢i, on en cas d' impossibilité de raccordement gravitaire
un tel résean chaque pétitionnaire rejettera ses eaux usées dans un dispositif d’assainissement individuel
conforme A la réglementation en vigueur.

2.1.2. L' &vacuation des eaux usées lifes aux activités artisanales et commerciales dans Iz résean public
peut étre subordonnée & un pré-traitement appropris,

2.1.3. Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...} ne peuvent éire rejetés aux réseaux publics.

2.1.4. La mise en ceuvre et la capacilé des disposilifs d'assainissement devra répondre aux conditions
¢noncées dans les annexcs sanitaires.

2.2, Eaux pluviales

2.2.1.En aucun cas les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales {art.540 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau d'évacuaton des eaux pluviales 3 proximilé, d"une capacilé suffisante pour
recueillir des eaux nouvelles, les aménagements réalisés doivent garantir 1"écoulement des seules eanx
pluviales dans ce réscan,

En 'abscnce de résean ou en cas d'insuffisance de ce dernier, le constructeur réalisera les dispositifs
approprigs pour une évacuation vers un exutoire de caractéristigues suffisantes.
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Ces aménagements sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
1'opération et au terrain (stockage des eaux pluviales et/ou leur réinjection dans le sous sol etfou le libre
écoulement des eaux pluviales).

Le pétitionmaire devra justifier de la prise en compte des conditions d’écoulement des eaux pluviales.

2.2.2.Pour les terrains silués en amonl de la RD, I'aménageur devra réaliser des dispositifs appropriés de
collecte des eaux pluviales au niveau des acceés. Pour les lemrains situés 3 'aval, 1'aménageur devra
réaliser des protections conbre les eanx pluviales de la RD.

3. Sources et caplages

3.1. La présence sur un terrain d’une source ou d'un captage d'eau ne peut donner droit & dérogation
pour 12 raccordement au résean d'eau potable de la commune en cas de restauration ou de construction
immobiliére.

3.2. Tout usage d'une source, caplage vu ruisseau traversant un terrain et en vue de la consommation
humaine devra faire 1'objel d une autorisalion seil préfeclurale, lorsqu'il s'agit d'un usage & caractére
public ou privé collectif (art. R.1321-6 du Code de la Sand) soil auprés du Prélel (art. R1321-14)
devra faire I'ohjet d'une antorisation municipale et ne modifier en rien ;

- les points de sortie et d’entrée sur la propriéts

- le debit qui devra rester au moins égal A celui de I'énage,

- Iz degré de pureré (contrdle des pollutions).

4, Autres réseaux

4.1. Réscaux d'électricilé el de 1dléphone

Dans un intérét esthétique, sur fonds privés, les réseaux de desserte, d'électricitd, de téléphone ct les
réseauy ciblés doivent &tre enterrés, en particulier en ce qui concerne la basse tension.

Sauf impossibilite rechnique, une dissimulation optimale du réseau de ciibles sera recherchée.

4.2. Extension des réseaux et branchements (raccordements)

Les extensions des réseaux d'électricité et de €léphone et les branchements aux constructions sont

ubligatoirement enlerrées, saul impossibililé echmigue diiment justifice.

Article N5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MNéant.

Article N6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Les conditions de 1"occnpation de sol seront déterminges par les autorités compétentes, en réfdrence & la
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zone la plus directement assimilable au contexte du projet.
Article NT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les conditions de 1'occupation de sol seront déterminées par les autorités compétentes, en référence &
la zone l1a plus directement assimilable au contexte du projet.
Arlicle N8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE
Les conditions de |"occupation de sol seront déterminges par les autorités compétentes, en référence a la
zone la plus directement assimilable au contexte du projet.
Article N9 EMFPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Les conditions de 1'occupation de sol seront déterminées par les aulorités compétentes, en référence i la
zone la plus directement assimilable au contexte du projet.
Article N10  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du terrain naturel existant avant travaux jusqu’a
I"égoiit de toiture, cuvrages techniques, cheminges et autres superstructures exclus.

2. La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 métres.

3. Sur les terrains en pente et si le bidmenl est de dimension importantc, les fagades scronl pactagles cn
sections de 12 métes le longuaur maximum, 1 hauteur éant prise au milicy de chacuns @' elle.

Article N11 ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du code de I"'urbanisme vise dans les Dispositions Générales (Tiwe I) demeure
applicable.

Afin de faciliter I'instruction des demandes de construction et de veiller & leur meilleure
intégration, la commune conseille vivemenl aux usagers de copsulier Parchitecte-conseil de la
commune. Des informalions, conseils et adaptations utiles aux projeis leur seront alors donnés, an
cours e celte consultation i caractére gratuoit.

Toute autorization de constouire ne sera accordée, en conformité avec la ZPPAUP ou bien conseil
obligatoire de I'architecte conseil du SIVAVY que si les constructions par leur situation, leur dimension,
ou I'aspect extérieur des bétiments (toltures, eic...) ouvrage 2 édifier ou 3 modifier, ne sont pas de naturs
4 porter atteinte au caractére ou 3 lintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage
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naiurel ou urbain |

L'unité d'aspeet doit prévaloir sur les expressions individuelles et viser 3 conserver |'harmonie
architecturale traditionnelle, tant pour le volume des constructions, 'orientation des faitapes ol la pente
des toits, gque pour la nature et 1a couleur des matériaux de fagades.

Les réhabilitations de bitiments anciens. témoignayres de I architceture rurale teaditionnelle, doivent ére
faites dans un souci de préservation du palrimoing ; des modifications ayant pour but d'améliorer
I'intégration de la construction & son covironnement et son adaptation au terrain pourront étre exigées
pour 1'obtention du permis de construire. Tont prajet qui n’aboutirait pas 4 une benne intégration pourra
étre refusée.

Les dispositions de présent acticle s’appliquent aux bfitiments principaux et 3 leurs ammexes
fonctionmelles. Les dispositions du présent article ne s’appliquent aux greniers ou « chambre de bois »,
témoignapes d'un patrimoeine local.

Les dispositions du présent article présentent les principes généraux concernant 'aspect extérienr des
constructions. Celles-ci seront complétées et précisées par les dispositions de la ZPPALUP, 4 I'émde, il
conviendra donc de 5"y référer.

1. Implantation des constructions

Les comstructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain naturel, sans
modificalion importante des pentes de celui-ci.

Terrassements et fouilles pour |'implantation des constructions

Les déblais et remblais devront &tre adaptés de facon A intégrer la comstruction & la pente du terrain. A
cet effet, un plan-masse c6té dans les trois dimensions et un plan de coupe devront étre annexés 4 la
demandz du permis de conswruire dans le but de montrer les caractéristiques topographiques du terrain et
les mouvements de terre par rapport au terrain naturcl (art R.111.21 du Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre créant un relicl artificiel ne sont antorisés que s'ils répondent & un impératif
technique. Il en est de méme pour les murs de souténement qui devront s'intégrer avec l'environnement
naturel ou urbain. Tout apport artificiel de terre & moins de 2 m des limites séparatives est interdil.

2. Aspect des [agades :

Les imitations de matériaux ainsi que 'emploi & nu des matériaux destinds A &tre enduits, tels que
parpaings de ciment, briques de montage, ele... sont interdits

Les bitiments ne peuvenl Gire revétus de bois que partiellement, dans le respect de |'architecture
traditionnelle.

Les bardayres scront en bois, toutes boiseries appareillées en fagades seront disposées verticalement.
Les menuiseries seront de teinte brun foncé (couleur naturella des Villards).
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Les cnduits de fagades blancs sont proserits. Les facades powrront 8tve crépies de teintes blanc cassé, ou
de couleur pastel, dans le respect toutefois des tons traditionnels.

Les annexes, les murs d’accompagnement, de souténement, murs séparatifs... dolvent avoir un aspect
extérienr qui s"harmonise avec le bitiment principal et devront faire I'objet d’une demande préalable.

Les cuves de gaz et les cuves de stockage de combustible liquide devront &tre obligatnirement enterrses
ou intégrées dans un bitiment anmexe,

3. Aspect des toitures ;

Dans la mesure du possible, les toitures seront & deux pans égaux (évenmellement avec croupe en aval).
les pentes des toitures seront comprises entre 80 % et 100 %.

Toutefois, des pentes différentes peuvent &tre admises pour les constructions présentant um caraclére
fonctionnel affirmé (hangar agricole en secteur Ua...), ou pour 'extension de biliment cxistant, générant
une augmentation des surfaces habitables, ou encore pour des raisons climatigues.

Les faftages des toitures se développeront dans le sens de la longueur du bitiment, et seront soit dans le
sens de la pente, soit perpendiculaires au sens de la pente. L'arientation des faitages doit tenir compte,
dans la mesure du possible, de celle de la majorité des faitages environnants.

Les matériaux de couverture seront de type ardoise on de la tdle nervurée de type prélaqué (couleurs gris
ou ardoise, préférence gris de Maurienne), sauf exception pour restauration i 'ancierme.
Tes capteurs solaires sont autorisés.

Les rampants de toiture donnant sur la veie publigue of sur le voisinage devront comporter
obligatoirement des pares-neige et des chenaux.

T'enétres de toiture :

- sont autorisés les outcaux (lucarnes de ventilation), les jacobines (avec croupe si Ia toiture est avec
craupe), les verricres et les chassis vimés avece le rampant de toiturs,

- aont interdits les chiens assis.

Les annexes des constructions telles que garages et hangars, seront de préférence intégrées au volume
principal. Elles ne peuvent étre couvertes en terrasses que dans le cas ob elles s’inlegrent & un terrain
naturel en forte pente et 4 la condition gu’elles svienl, ou bicn recouvertes de terre végétale, ou bien
aménagées en terrasse accessible. Sinun elles seront couvertes par un teit dont la pente sera comprise
entre 80 et 100 %.
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4. Restauration

Toutes les restaurations de maisons existantes et les maisons neuves doivent s'inspirer du caractere
specifigue de I"existant.

S. Chalets d alpage :

La reconstruction, I'aménagement, la restauration et éventuellement 1'extension limitée des chalets
dalpage (dans le respect de 'article L. 145.3. du Code de 1'Urbanisme) doit se faire dans le respect de la
construction d’origine, en terme de volumétrie, de percements. de matériaux et de couleurs.

6. Clétures

Tes clétures deveont ére conslitudes soit de haies végétales (ventuellement doublées de grillage), soit
de cliture bois d"une hauteur maximum de 1,20 m, soit de cloture grillage vert d'une hauteur de 1,20 m
TNAX T,

Les boiseries de clétures seront de teinte naturelle.

Les murets sont interdits.

Ces dispositifs pourront comporter un mur de soutdnement, dont la hauteur ne pourra pas dépasser (0,50

m..
L es murs de souténement seront s0it enduils, s0il en picrres apparentes non rejointoyéss.

7. Tenue des constroctions

Les terrains et les bitiments, qu'elle qu'en soit la destination, doivent &ire aménagés et entretenus de
telle manigre que la propreté et 'aspect de 'agglomération ne s'en trouvent pas altéres.

8. Réseanx électriques et téléphoniques :

Tls seront encastrés dans les fagades ou sous Jes passées de toiture. Les coffrets de compteurs seront
encastrés dans les eldtores ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

Article N12Z ~ STATIONNEMENT

Les conditions de |"occupation de sol seront déterminges par les autorités compétentes, en rélérence a la

zone la plus directement assimilable au contexte du prujel.

Article N13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Obligation de maintenir un équilibre écologique tant au point de vue de la faune que de la flore.
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Article NI14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

1. En wone N, le COS cst nul.

2. Toulefois -

- Pour les éguipements sportifs et de loisirs de plein air publics autorisés au titre de article N 2.
il n"est pas fixé de COS

- Pour les ouvrages d’intérét public (captages, réservoirs d’eau, lignes HT et TH.T.,...), il n’est
pas fixé de COS.

- En cas de sinistre, la reconstruction est autorisée. Pour les Bétiments 4 usage d'habitation il sera tenu
compte de la surface hors ceuvre nelle préexistante; pour les autres bitiments il sera tenu compte du
volume préexistant.

PLU Saint-Alban-des-Villards
Réglement d urbanisme
-Zona M -



59

Commune de SATNT-ATLBAMN-DES-VILLARDS

Plan Local d' Urhanisme
Septembee 2004

ANNEXES

PLU Sainl-Albin-des-Villaeds
Réglement 4 urhanisme
- AnNNexes -



60

LEXIOUE

- Le Plan d'Indexation en Z (PI1Z) :

Document spécifique traitant des phénoménes naturels et des risques associds,

Le PIZ permet d’établir un zonape des risques d'origine naturelle liés aux manifestations, visibles
et/ou prévisibles, des phénoménes naturcls pouvant exister sur les parties du territoire commumnal
urbanisées ou urbanisables.

Le PIZ cst accompagné d'un catalogue de prescriptions spéciales, ou de recommandations , a metire
en czuvie dans les zones concernées par des risques d’origine narurelle.

- Surface Hors {Euvre Brute (SHOB) :

I.a surface de plancher hors oeuvre brule d'une construction est égale  la somme des surfaces de
planicher de chaque niveau de la construction.

- Surface Hors {Euvre Mette (SHON) @

La surface de plancher hors ocuvre nette d'une construction est €gale 3 la surface hors ocuvre brute
de cette construction aprés déduction :

a) Des surfaces de plancher hors osuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités i caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Dies surlaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcans, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes siluées au rcz-de-chanssée |

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des bitiments ou des partics de bitiments aménagés
en vue dy stadonnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfuces de plancher des serres de production, des locaux
destinés 3 abriter les réeoltes, A hherger les animaux, 3 ranger &t i eniretenir le matériel agrieole,
des locaux de production el de stockage des produits 3 usage agricole, des locaux de transformation
et de conditionnement des produits provenant de l'exploitation ;

) D'une surface égale a 5 p. 100 des surfaces hors osuvre affectées i I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de 'application des a, b, et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble &
usage dhabitation et dans 1a limite de cing matres carrés par logement les surfaces de planchers -
affectées i la réalisation de travaux tendant & I'amélioration de 'hygigne des locaux et celles
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résultant de 1a fermeturc de balcons, loggias et surfaces non closcs situées en rez-de-chaussée.

La SHON est une surface administrative déclarée dans le cadre du permis de construire.

- Zone de Protection du Patrimvine Architectural. Urbain et Pavsager (ZPFPAUP):

Procédure institude dans le cadre de 1a loi du 7 janvier 1983 et complétée par la loi du § janvier
1993, '

Démarche partenariale entre 1'Etat et 1a commune et qui se concrétise 3 travers un document qui
comprend :

- rapport de présentation qui expose les motifs et les objectils de la eréation de la zone de
protection, ainsi que les particularités historiques, géographique, urbaine, architecturales et
paysagtres du territoire conceme ;

- un corps de régles constimé de prescriptions et de recommandations qui orientent les inlerventions
an regard du contexte général ou particulier des lieux ;

- un document graphique portant Ja délimitation de la zone.

- Le Coefficient d'Qccupation du Sol (COS) :

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors veuvre nctte on le nombre de metres cubes
susceptibles d'érre construits par métre eane de sol.
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